
РоссIйская Федерация

Ассоцпация строитепьных оргацизаций <ЛОМСТРОЙ>

Общество с ограниченной ответственностью

(KoMcTpoit 4:>>

г. Ростов-на-,Щону, ул. Извиlмстм, д.l1, офис 74, тел./факс 223-92-60,
огрн 1106194002012, инн 61680з1962, кIIп616801001

Проектная декларация
с l роrгельс гво МногокваlmФноm жилого дом а с много)Фовневой автос лоя нкой.

раOположеЕного по адреOу:
г. РосT ов-!а-Долу, Советский рйоt{, ул. IЪвлlлистая, д;7 /2 (п.\4'| ( КН 61:44:0072901:1837)

Iород Ростов-на_ДоЕу 0З шоля 2014Iода

ИцФормацпя о застDойщпке
1. Фирменное наименование Общество с ограничеш{ой ответgгвеЕностью (Комсгрой 4)) (ООО

<комсmой 4)).
2. Место нахох(,ценйя З44000. r. Ростов-на-Доrry. ул. Извилистrя, д,1l, офис, 74.
З. Режим работы ПоЕедельша( - пятница - с 9.00 до l8,00

обед с 12.00 до l3.00.
Суббота и воскресеrъе - вьгходlлые дни.

,1. Инфор\1ацlrя о государственной
репiстраци1l

ООО (Комстой 4> заремстрировано Мехрайошrой инспошцrей
Федермьной налоговой сrr5обы Ne24 по Ростовской облаqги за
ОГРН 1106194002012, Свидетельство о rосударсгвенной

регистрацлr юрид-rческого лrлlа, блаrпс ceprп.r 61 }{! 00641556З.

Св}целельство о постановке на гlgг Росси-йской органr,Еilщии в
нмоrовом оргапе по месту Еilr(ождения па территории
Российской ФедеращЕr от 15 апреля 2010 г., блаЕк серия 61
}l!006694209,
инн 61680319б2кIIп 61680100l

5. Информация об учрелителях
(участниках)

Маfцибор Татьяна IIиколаевЕа - 50Оlо,

Майдибор Олеся Нш(олаевна - 50О/о.

течение тех

6. I4Еформация о проекгах
cTpoиTeJIbcTBa объектов
недвижимости, в которых
застойщик принимаJI )ластие в

лет,
предлеотвуrощих оIDбJтиковаЕию
проеrгной дек,'Iарации.

Застройцик поgrроил:
1 . МяогоквартирIБIй хилой дом по адресу:
г. Ростов-на-.Щоц. ул. ИзвиlР.стм д,|'7 /l ,

fIланируемый срок ввода _ З0 декабря 2012 I.
ФаIсичесшй срок ввода -28 сеfiтября 2012 г.
Разрешение на ввод в экqUryатаIд,по N9RU6lЗl0000_7655,
вьцанньй 28 сеЕrября 2012 года Департаментом архитекryры и
градострорIтеJIьства rорода Ростова-ца-Дону.

2. МногоIGартирIБIй жилой дом по ад)есу:
г. Ростов-на-.Щову, ул. Извил]rсгм д.21.
fLпанируелБй срок ввода - З0 марта 20lЗ г.
ФакIичесюй срок ввода -29 декобря 2012 f.
РазрешеIпiе ва ввод в эксплуатацию Л!RU613l0000_7747,
выданный 29 декабря 2012 юда ДепартамеЕтом архитект}?ы и
градостроительства города Ростова-Еа-Дону.



З. Мяогокваргиряый)l{Irлой дом по адресу:
г. Ростов-яа-ДоЕу, ул. Извиrп,rстм д.17.
ГIлавируелБй срок ввода в эксплуатаIд,lю - З0 декабря 201З Iода.
Фактический срок ввода -23 ятваря 2014 г.

Разрешение на ввод в экспд/атацию N9RU61310000-7854,
выдаI{ныЙ 2З января 2014 года Департамеmом арш{rекгуры и

Фад(ютроительства города Ростова-на-ДоЕу.

4. МногоквартирЕый жилой дом по адресу:
г. Росmв-на-Доr{у, ул. Изв:'Jмстм, д.|З/2.
Ьапируемый срок сдачи дома в эксIllцaатацию 30 декабря 2013

тода.
Фаmическй срок ввода -27 декабря 201З I.
Разрешение па ввод в эксь!aатацию NэRU61310000-7879,
выдаЁный 2? декбря 201З годs Департаментом арЕfrекryры и
градостроrмъотва города Ростова-ва-дону.

5. МIrогоквартирный жилой дом по адресу:
г. Ростов-на-ДоЕу, ул. Заводскм, д.l/З8.
IIланируемый срок сдачи дома в эксЕпуатдцiо 30 декабря 201З

года.
Фактическй срок ввода -2З яrваря 2014 г.
Разрешепие м ввод в эксьryатаI+flо JY9RUб1З 10000-7955,

вьца*rый 23 января 2014 года ДепартамеЕгом архитект}ры и
mадосmоительсlва l ооода РосT ова-на-ДонУ,

7. ИflформаIця о виде
лицеIвируемой деятельности,
номере лшIеIвии, сроI(е ее

дейс"твия, об органе, выдавшем
лицеIаию, есJrи вид деятеJIьности
подлежит лшIеItзированию в
соответствии с федермьяым
законом.

Деяrельпость нелшIензируемм.

8. Ияформация о фшrаноовом
результате текущего Iода, рaLзмере
кредmорской и дебIrторской
задоJIжешtости Еа день
опубликования проекIной
декJIарации

Финыlсовый резуJБmт тецщего года: прибьrrrь - 2 09l 200 руб

Размер кредтrорской задо.лжеI*iости ва 0З.0'7.2014 r. - 1496900
руб.
Размер дебЕторской задоJDI€Ifiоqги Еа 0З.07.2014 г. - 22 080 100

руб.

Засrройщик обязан предоставlтБ дlя ознакомJIеЕЕя ]Iюбому
обратившемуся лшý/:

1. УчредигельIше док}а4евты застройщика;
2. Свидете,ъство о lосударственной регистрации

засцоiiпцп(а;
З. Свидетельство о постановке м учет в наJIоговом оргме;
4. Утверr(ценIБlе годовые сrrтIеты, б}тгагторские бмансы,

счета(распределение црибыпи и убыгI(ов за ти послед{Фa
года осуществлепшI застройщиком предпринхмlпельской
деятФIьности и за факгичесIмй пфиод
цредпрfuiиматеjъской деятельЕости при осуцоствлеIп4r
застроЙщiФм такоЙ деятеJIьЕости менее цех лет (за

искIIючеIiием реrиотров б}тгалтерокоIо )^IeTa);
5, Аудиторское заключение за пос.педний год оо)ществления

застDойшиком пDедIIDиIтимат€льской деятельllости.
ипФопмацuя о пDоекте стDоятельства

9. Цель пDоекта стDоигельства СтDоllгельство многокваDтиDного жилого дома с мноIо}товневой
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автостояпкой, расположевноrо по адресу: г. Росmв-Еа-Доfiу,
СовЕrск}й DайоЕ. чл. 

'Ъв]1,j-листая, 
д.']12 ( Юt 61i44:0072901:1!]ft

10. Сроки реалrвации проекга
строитеJIьства

Сцоrгельсmо ведется в один этап. Сдача объекm в экошуатацию
п,lаяиDчется з0 маша 20Iб года.

l 1. Результаты проведения
экспертизы проектlой
документfiцли

ПолоклтельЕое заключение Депарmмента неIосударствешlой
экспертизы проекгIrой док},менгации и результатов иIrкенерных
изысканий (ООО (СевКавЭко)r) N92-1-1-000З-14 от 14.12.2012 г.
по рабочему проекry стоигельства Многоквартирною жилого

дома м мноrо)фовневой автостояикой, расположенной по адресу:

г. Ростов-на-Дону, СНТ <ДоtD (КН 61 :44:0072901 : l 837).

12. Информация о разрешении на
строительство

РазрешеЕие на строительство ]lЪ RU6lЗ 10000-8349-1, въц iо 19

июЕя 2014 Iода Департаменюм архитект)ты и градостроительотва

города Ростова-м-Дону. Срок действия настояцеlо разрешевиrI
до 19 июля 20lб года.

В. Ивбор"чrчп" о прав&х застройщика Еа земельный )^rасток, о собствеяпике земельного )лIастм, о

rйшицах и шIоцади земельного участка, об элементах благоустройства
1З.l. Права застроiflцrrка м
земе.аьIfiй y.racтoк.

земельIый )ласток цринадlежит застроfuцику ва цр^ве аренды,

что подтверхдается слефaющими дочiаtентами:
Доrовор N9121 ареfiды земеJlьного )ластка от 17.07.201З г. )
Зарегистрирован в Управлении Федеральной слrхбы
государственпой регистра.цйи, кадастра и картографии по

Ростовской области 05,08.201Зг., яомер регистрацдr б1-61-

0| lз24/20lз-902:
1 з.2. Собственник зе]\rельного

участка

Земельный участок находится в собствеIfiости Май,цrбор
Екагериtьr ВячеславовлI. СвидетеJьсmо о гос)дарсlвею]ой

регистрацrrи права 61 АЗ N9517475 от 26.04.20|Зl, Кадасфовый
номео лчасгм 61 :44:00'72901|18з'7

1З,З, flлощадь земепьного участка 0.56]0 га,

1З.4. ГрФflцы земельЕого )ластка Земельный )дасток с кадастровым Еомером 61 :44:007290 1 : 1 8З7,

отведенIБIй под стоительство мноrоквартирного жилого дома с
много)Фовневой автостолIкой, располохен по адресу: Росговская
область г. Ростов-на-ДоЕу, Советский райоц ул. Извишrстм, л.
72 ( КН 61:44:007290l:18З7),
Участок граничит:
-с севера - )дастком территории Православного Храма Святой
ВеJIиком)',IешdФI Екатер!шы;
- с юIа - с суrцествуощш\,l pytrbeM по балке Куъбакина,
заключешsrм в }к.б. коlъ'Iектор и засыпапьiм гр)лтом;
- с востока - пер. ГJIиIiистый и да,'Iее с )ласгкамЕ СНТ (Дон)),

с запада - с пер, Песочный, делее территорией суцествуIФщего
многоквартцрноIо жилоrо дома расположенItого по адресу: г,
Ростов-fiа-Довv. Советский район. Yл. Извилисгм, д.11/l,

1З.5. Элементы блаIоустойства Благоустойство территоршr выполIlено в асфмьте. оз€ленение
площадки выполняется декоративными газонамц lретниками!

располаIаемыми вдоль тоryара. Производится посадка деревьев
и кустарников, Дополниrcльными декоратив}lыми элемеЕтами
сщlхат мztllые архитекц/рlяе формы.
В рамкм благоустойства террйтории зшIроектцров:uiы IlJlощадка

для игр детей м'Iадшего возраста, 11лощадм д,Ut отдьIха взрослого
населениrl, плоца,Iца хозяйственЕого нitзЕачения, гост€вм
откоытая тmоковка.

14,Местоположеюле строящегося
многоквартц)цого дома и Io(

опиOдlие в соответствии с
проекп{ой документацией

МногоI(вартирвый яслпой дом с мЕогоуровневой автостолл<ой

расположеIl по адресу: Ростовскм об.ласгь, г. Ростов-на-Дону,
Совотский райоц ул. Извшппстм, д.7/2, в Iра!rица,'( ул. 2-я

Краснодарскм - пер. Пржева"'Iьского, ул. Заводская.
Въезд в комrrпекс со стороны удцщ З!99дsцая и улицы



Извшистм.

Консrр5rкгивные решения.
МяогоквартирIый ,qаФй дом 2 секционrый 21 - 28 тай?rrьй
)&IiпоЙ дом о встоенными помещаlиrlми общесвешlоrо
назначеIfllя (Еа 1 этаже), и 2-х уровневой автостоянкоЁt отцсно
подзешrоЙ. КоЕст)п(тивноЙ схемоЙ зданlfi }lслого дома
явJUIется моноJlитпый железобgюнБй kаркас, Прочlость,
уqюйчивость и простр Iств€ням жосткость здilиия
обеспечиваgrся сисгемой колонн, диафрагм хесткости, в
горrлон га,,lьной rLпоскости - rLп ит перекрьпий.

ФуцамеIrг жилого дома - свайsй фундамекг с моЕолитным
железобетонIБlм ростверком в виде жеJIезобетонtrоЙ шIиты
толшш{ой 1500 мм.
Фувдамент пристоенной части 

- 
молlолитЕм железобЕrоrfiая

плита толщиной 500 мм.
стевы этажей автостоянки 

- 
моtlолитные железобсююlые

толщlлrой 250 мм,

HapРloБIe Фены - двухслойные, из стеновьIх ftзобетошБDa
блоков толщr+rой З00 ш{ с вЕутенней cтopolsl и кrрпиlrпой
к,Iадки тоJшIшtой l20 мм, белоIо цвеI,at - 

с Еарркяой cTopolfi.
Все узJБI стен разработапы с )лlетом максиммьного искпюченIтI
мостиков холода и 1ребовашй пожарной отойкости коЕструкщй.

Запроектироваrrьт пожарные подъезды.

Высога жиJБD( этаr<ей в осях 2,8м.
Каr<дая секциrI зданиrI оборудовано двумя лиФами
грроподъемностью бЗ0 кг и одшd\,l лифтом rр}зоподьемностью
400 кг.
На придомовой терриmрии _ площадка для мусорЕьтх
конт€fu{еров.

Водоснабхение жrlпого дома предусмац)ивается от
водопроводной лишпi диаметром 225 мм, пролеrаюцей севернео
объокm. исто.пlиком водоснабжеrrия явJUIется городской
водоцровод.
Отвод хозяйствеш{о-бытовых сточrrьп< вод ос)дцествJIяется в
Iородскую канализацию,
Огвод дохцевых и Ta;IbD( вод с кровли зд:ulия предусмотрен
вцдреlшими водостокФ\{и с открытым выIryском в
водонепроIiш]аемые логки.
ТФL'Iоснбжение зддrия предусмотрено от су-rцеств},юцей
разводяцей теплотассы ди:rметром 200 мм. В подвме зданиrI
предусмотеIБI помещения тепловых тгJ.нктов отдельr,rо дти жилой
часm здаlтия и лля офисной часl и здания,
Горячее волоснабжение предусмотено по закрьrтой схеме с
установкой реryлятора темперацФы.
Ве!гги,,lяция жилых и офисных ломещеню] при l оч но_выт,Dк}lаr, с
естественным поб)лiкдением.

Дlя заЩиты помещения от з2цт]мпения при возникяовении
пФr€ра предусма,тривается устойство сисгом вытяжной и
приточяой противо,ФIмвой венпL'Iлцли.
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комшlекгпоЙ 2-х траяформаторЕоЙ подстдщии нар}ясrоЙ

устilновки киосковото типа с сиJIовыми тансформаmрми
мошностью по 1600 кВА каж.ФЙ.

в подвальном этаже расположена гр),ппа офисIъrх помещений,
обеспеченяая шестью сапdостоятельными входltми-выходами,
оDганизованная от внчтDиквартмьЕоIо проезда.

строяцеIося (создаваемого)
многоквартирного дома
самостоятеJIьвых .lастей (квартир
в мноIоквартирвом доме)
передаваемьD(

долевоIо
заотойщиком посrlе полуrениrl

разрешOния на ввод в
экcluтуатацию многоквартцрного
дома, а также об описании

о количестве в составе

техлических
указаЕных

)дlастникам
строигельства

харzlктеристик
c:lмостоятельных

частей в соответствии с проектвой
докумеrпаrцrей;

fIлощадь земф'Iьного )лlастка в Iраница_.(
проектироваЕия, кв.м.

5610

Гlпощадь застройки, Mr зO8з

стоtтгйъrrый объем мвогоэтажного жrтrого дома, f 96158,12

28l2,7

fIлощадь жилого здмия, кв.м 2I,75,7,6

Общая площад квартир, кв.м 15180,з

Количество квартир всего з76

В том числе: 1-комнатные з29

2-комItатпые 47

Общм п,'Iощадь веrкипых помещепйй помещенйй
общественного назвачения, кв.м.

982,4

ffпоцадь автостоянки, кв,м., 592,7,6

Количество уровней автостоянки 2

количество машино-мест автостояпки
,t51

16, О функдrонаJтьrrом назначении
HerсIr.IlbD( помещешй в
мIlоIоквартирЕом доме, не
входяIщd( в соотав обцеIо
имущеqгва в многокваIумрIIом
доме.

ЕIежIlпые помещения в мЁогоквартrrрIiом доме, не входяIIце в

состав общего Iiпfуцества по своему фукrцональному
назначеЕию явJIяются офисrrыми.

17. Состав общего ип{лцества в
многоквартирном доме, которое
будgг нмодйться в общей долевой
собствснности )ластников
долевого строительства после
поlýл€шд разрешенlfi на ввод
объокга в эксrйуат цло и
передачй объекгов долевого
строитеJIьства
долевого строительства

- вестибю.пи;
_ леспп,ltlные марши;
_ лесIниtlпые шIощадки;
- лифты;
- машинные 0гделевия лифта;
- лифтовые шахты;
- корйдоры;
- эJ,Iецроцитовые;
-техничеокй этаrк с помещеюФtми д'Iя оборудоваIIи8
обеспе,лвающего техIflлческое обоJryхивание многоквартиряого
дома;

_ веЕтмItа.пы;
- крыша;
- помещевие водомерньD( yýloв и васосов;
- помещеЕие тешIовыl узJIов;
- этаrкные электрические счетчики;
- )леvенты блаr оустро йс] ва.

18. Пр€дполагаемый срок
поJцленшi разрешенIirI на ввод в

эксIIщ/атацию строящихся
мноrоквартирньтх домов

З0 марта2016 года.
Орган выда.д{: Деrиртаме1Iг Ар)сrrект}ты и градостроительства
rорода Ростова-на_ДоЕу.

19. Перечепь органов
госчлаоственЕой власти. оDганов

- (Департамекr архитекцФы и градоотоит€JlьсIва г. Росmва-на-
ЛоIrv:
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местЕого Фlмо)aправлеt rl и
орлдо.ваlцй, представите.пи
KoTopbD( учаотв)aют в лриемк0
многоквартирIIьж домов
20. Возмо)i(IБIе фивансовые и
проqие риски при ос)лцествлении
проекта строитеJIьства и меры по
добровоJьвому страrсованию
застойщиком указанньп рисков

В сJцлае возншсновеIflля финансовьD( и I1рочr( рисков при
проведении строитоJIьных работ, связанIБD( с обстоятеJIьствами

нецреодолимой слiпы, в том чис.ле: стIDмйI|ых бедствий, воешБп
действий побоIо характерq блокады, решений
Правl{Iельствецных органов, а такrсе неблагопршrтньD( поюдных

условий исполнеЕие обязательсIв по доrовору отодвttlается
соразмерво времени действиrI этrD( обстоятельств. Мер по
лобоовольномч сmахованtiю TaKI]D( рисков не принимается.

21, ИЕформfilия о плаяируемой
стоимости строительсIва
(создашrя) многоквартирIБrх

ПлаЕируемм стоимость строитеlБства (создания)

vнолокварпирного дв}ъсекlцонноl,о жилоl о доvа с подземной

автосгояшФй 561 67l тыс, рублей.

22. Перечень оргдfiзаIцrй
(подряд.с,rков), осущестыulющЕх
освовпые oтоитеJrьно-монт:Dкные
и др}тие работы

ООО (ПМК 1) - ГеперальЕый подрядчш(.
Адрес: З44000, л. Ростов-ва-Доl{у, ул. Тренев4 д, З2,

Дирекгор-Тарасенко Александр Юрьевич.
Свидетельство о допуске к определенноNо/ виду или вlrдам работ,
которые оказывают влияние на безопаснооть объектов
капитшlьного стройтеJIъства, вьцанное 16 авryста 2012 т.

самореryлируемой орm]лrзаrией Hel(oмMepqecl(oe партяерство

"объедлrение стоит9Jrьных оргfiоrз ий средlего и маJlого

бвнеса", Nsco-1-12-100[. Свидетельство вьцано без ограtтичеш,и

cDoKa и леDритории elo действия,
2З. Информация о способе
обеспечеIlия испоlп,lения
обязательств застойпцп(а по
договору доJIевоIо )ластия

соrласно п.1 ст.13 ФЗ от з0.12.2004г.N9 214 и в обеспечеЕио

исполllеншI обязательств застроftцика (зшоrодатеJIя) по договору
с момеЕта Iосударственной регистрации договора у )дастников
долевоrо строительотва (змогодержателей) сlмтitются
н:lходящимися в змоле цредоставJIеI*Iый для строитеJIьства
(создаflrя) мЕогоквартирноIо дома и (IrEr) ипого бъекта
недви]кимост4 в составе KoTopbD( буlq,т находtься объекгы

долевоIо стоительства, земельЕый )ласток й отояlдисся
(со]даваеvые) на лоv ,]емельном 

)лac] ке vногокварT ирный дом и
(или) ияой объект недвюкимости.

24. Ияформаlця об ш{ых
договорах и сдеJlкФq на осItовании
которьп приRJIекаются деЕежЕые
средства дпя строительства
(создания) мвогоквартирньD(
домов, за исшIючением

цриелечевия денежньLх средств Ila
основаIIии договоров додевого

FIe заключались

zao 9 оь /,)

Директор ООО
ryбйхь

gмо"uоиЁW
- казак ю.А.
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